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Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Haziran ayr l.birlesimi 1. oturumu|
15/06/2017 Persembe giinii saat 18:30' da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-381 Sayili karardr.

KONU:
1/25000 6lgekli nazim imar plani plan hikkiimlerinin "Kirsal Konut Alan1" maddesinde

hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 16.04.2015 tarih ve 121. giindem maddesi olarak goriistilen ve

Komisyonumuz tetkikine sunulan 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimlerinin 6.1.3
maddesinin uygulanmasinda yasanan sikintilar1 giderilmesi amaciyla 1/25000 6l¢ekli nazim
imar plani plan hiikiimlerinde yapilan degisiklikler Komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7-b maddesinde

bahsedilen "Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, Biiyiiksehir belediye ve miicavir
alan swirlart icinde 1/5000 ile 1/25000 arasindaki her olgcekte nazim imar planint yapmak,
yaptirmak ve onaylayarak uygulamak" yetkisi dogrultusunda hazirlanan ve yiriirliikte yer
alan 1/25.000 6lgekli nazim imar plani plan hiitkiimlerinin 6.1.3 maddesine istinaden yapilan
uygulamalarda yasanan sikintilar1 gidermek amaciyla, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
tarafindan yapilan g¢alismalar sonrasi plan hikimleri degisiklik teklifi hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Konu ile ilgili olarak; Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani,

Gebze Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani, Karamiirsel Planlama Bolgesi
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam, Golciik Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Plani ve Kandira Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda uygulanmak iizere
Kirsal Konut Alanlar plan hitkimlerinde diizenlemeler yapildig: belirlenmistir.

Yapilan diizenlemeler ile; Merkez, Karamiirsel, Golciik ve Kandira Planlama Bolgeleri

1/25000 6lgekli nazim imar planinin ""3.19.", Gebze Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim
imar planinin ""3.20." maddesinde;

"Bu plan da diger tarim alani, tarimsal niteligi korunacak alan, agaglandirilacak alan,

kirsal konut alami_ve gelisme kirsal konut alam kullanimina sahip ancak herhangi bir

nazim imar planinin "6.1.3 " maddesinde;

kadastro yolundan mahre¢ alamayan kadastral parsellere, komsu parselden meri kanunlarda
tanimlandig sekliyle gegis izni ile ulasilmasi durumunda bu parsellerde ilgili plan hiikmiinde
ifade edildigi sekliyle yap: yapilmasina miisaade edilir." paragrafinda alt1 ¢izili ifadenin ilave
edilmesi,

Merkez, Gebze, Karamiirsel, Golciik ve Ka Planlama Bolgeleri 1/25000 olgekli
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"..Yerlesim ve gelisim alami belirlenmis kirsal konut alanlarinda 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlan yukarida ifade edildigi sekliyle hazirlanip ve onaylanincaya kadar her
trll ingaat yapimu ile ilgili talep emsal degeri hi¢ bir kosulda 0,40'1 gecmemek iizere 3194
say1il1 imar kanununun plansiz alanlar imar yonetmeliginin ilgili kisimlari gercevesinde insaat
ruhsati almak suretivle gerceklestirilecektir. Yeni vyapilacak insaatlarda bu plan
notlarina ek olarak biiyiiksehir belediyesi meclis karari ile onaylanan meskun ve gelisme
kirsal konut alan verlesimleri tasarim_rehberi hiikiimlerine uyulacaktir. Ayrica
buralarda oturan kisilerin ticari olmayan giinliik, zorunlu ihtiyaglarini karsilamak amaciyla
yapilan firin, samanlik, hayvan barinagi, kiimes, ahir gibi basit yapilart 6.50 m (tek kat)
yuksekligi ve toplamda 250 m? yi gegmemek, vaziyet planini ilgili belediyesine onaylatmak
ve 3194 sayili imar kanununun plansiz alanlar imar yonetmeliginde belirlenen ¢ekme
mesafelerine uyulmak kosulu ile ruhsata tabi degildir...." paragrafi ile,

"... Ayrica %50 sinden fazlasi bu plan ile belirlenen kirsal konut alani sinirlart
icerisinde kalan parsellerin tamami bir degisiklige gerek kalmaksizin bu sinir igerisinde
kaliyormus gibi degerlendirilir. Ancak % 50 sinden daha az bir kismi bu sinirlar igerisinde
kalan parselin sadece bu sinir igerisinde kalan kismi degerlendirilir. Bu_parsellerde ifraz
islemi gerceklestirilmesi _halinde _ifraz__sonrasi __olusan _parseller ayr1 ayn
degerlendirilir..." paragrafinda alt ¢izili ifadelerin ilave edilmesine yonelik 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plam Plan Hiikiimleri degisiklik teklifinin Dairesince hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Sonu¢ olarak, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu nazim plani degisikligi teklifi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Belediyesince
1/25.000 6lgekli NIP 839,32 (Merkez), 1/25.000 6lgekli NP 836,62 (Gebze), 1/25.000 6lgekli
NIP 835,10 (Karamiirsel), 1/25.000 6lgekli NIP 833,29 (Gélciik), 1/25.000 dlgekli NIP 832,10
(Kandira) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik tekliflerinin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek
Uzere Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. 30.05.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirllk Komisyonu Raporu, 15.06.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

1/25000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimlerinin "Kirsal Konut Alan1" maddesinde
hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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